                                                                                      В Московский Городской Суд

                                                                                      107076, Москва, Богородский вал, д.8

                                                                                      Заявители:

                                                                                     Ответчики по гражданскому делу 

                                                                                      № 2-423/09

                                                                                     Соковая Надежда Никитична,

                                                                                      Бузинов Максим Борисович

                                                                                      зарегистрированные по адресу:

                                                                                      г. Москва, Славянский бульвар, д.5,к.3

                                                                                      кв.42

                                                                                      Истец:

                                                                                       Департамент жилищной политики и

                                                                                        жилого фонда, 

                                                                                        расположенный по адресу:

                                                                                       г.Москва, Газетный пер. д.1/12

КАССАЦИОННАЯ ЖАЛОБА 
на решение Дорогомиловского районного суда г. Москвы

по гражданскому делу 2-423/09 от 12 марта 2009 г.



12 марта 2009 г. Дорогомиловским  районным судом г. Москвы было вынесено решение по гражданскому делу 2-423/09 по иску Департамента жилищной политики и                                                                                        жилого фонда г. Москвы к Соковой Надежде Никитичне, Соковому Борису Григорьевичу и Бузинову Максиму Борисовичу о выселении. 

Указанным решением исковые требования ДЖП г. Москвы были удовлетворены.

Ответчики Соковая Надежда Никитична и Бузинов Максим Борисович считают данное решение необоснованным в связи с несоответствием выводов суда обстоятельствам дела и неправильным применением норм материального права, а именно:

1). В решении суд указывает, что предоставленная ответчику квартира отвечает требованиям действующего жилищного законодательства и ст.ст. 3,6 Закона г.Москвы от 31.05.2006 г. №21 «Об обеспечении жилищных прав граждан при переселении и освобождении жилых помещений (жилых домов) в городе Москве». Однако, в соответствии с п.3 ст.6 указанного Закона: «По соглашению с собственником жилого помещения ему может быть предоставлено взамен изымаемого жилого помещения другое жилое помещение с зачетом его стоимости в выкупную цену». При этом, согласно п.8 ст. 32 ЖК РФ взамен изымаемого жилого помещения другое жилое помещение с зачетом его стоимости в выкупную цену собственнику подлежащего изъятию жилого помещения может быть предоставлено только по соглашению с самим собственником, то есть никак не в судебном порядке, а исключительно по взаимному соглашению сторон.

Никаких доказательств согласования с собственником истцом предоставлено не было.

2). Суд в решении указывает: «Согласно заключениям об оценке рыночной стоимости квартиры, рыночная стоимость квартиры расположенной по адресу: г. Москва, ул. Партизанская, д.24, кв.131, составляет 8 761 800  рублей, рыночная стоимость квартиры расположенной по адресу: г. Москва, Славянский бульвар, д.5,к.3, кв.42 составляет 6 394 000 рублей.

При этом суд по неизвестным причинам без всяких комментариев полностью проигнорировал предоставленные уполномоченной «Новой оценочной компанией» заключения об оценке рыночной стоимости квартир, в соответствии с которыми  рыночная квартиры расположенной по адресу: г. Москва, ул. Партизанская, д.24, кв.131, составляет 8 371 700  рублей,  а рыночная стоимость квартиры расположенной по адресу: г. Москва, Славянский бульвар, д.5,к.3, кв.42 составляет 8 932 000 рублей.

В соответствии с п.6 ст.32 ЖК РФ «Выкупная цена жилого помещения … определяются соглашением с собственником жилого помещения».

В соответствии со ст.11 Закона г.Москвы от 31.05.2006 г. №21:

1. Оценка рыночной стоимости жилых помещений (жилых домов) производится в порядке, утвержденном федеральным законодательством, по инициативе одной из сторон профессиональными оценщиками. Расходы по оценке несет лицо, осуществляющее переселение. При повторной оценке расходы несет лицо, не согласившееся с ранее произведенной оценкой. 

2. Споры, возникающие в связи с произведенной оценкой рыночной стоимости жилого помещения (жилого дома), а также в связи с установленным размером возмещения (компенсации) либо выкупной цены, решаются в судебном порядке.

В судебном заседании очевидно выяснилась разница в двух предоставленных суду оценках, однако, в решении суда этот факт вообще не нашел отражения.

3). Жилая площадь квартиры по адресу: г. Москва, Славянский бульвар, д.5,к.3, кв.42 составляет 32,8 кв.м, а жилая площадь квартиры расположенной по адресу: г. Москва, ул. Партизанская, д.24, кв.131, составляет 30,4 кв.м. 

Верховный Суд РФ в обзоре судебной практики за 2002 год, указал следующее: 

«Если дом, в котором находятся приватизированные квартиры, подлежит сносу по основаниям, предусмотренным  законодательством, выселяемым из него собственникам квартир с их согласия предоставляется равноценное жилое помещение на праве собственности либо иная компенсация местной администрацией, предприятием, учреждением, организацией, осуществляющей снос дома.

Приведенные в судебном решении данные о стоимости предоставляемой квартиры подлежали оценке в совокупности со всеми другими доказательствами. Сама по себе стоимость квартиры не является достаточным доказательством ее равноценности. Жилые помещения предназначены для проживания в них граждан, поэтому имеет значение сравнение потребительских качеств квартиры (размер, планировка, степень благоустройства и т.д.)». 

Более того, в соответствии с п. 4. ст.6 Закона г. Москвы от 31.05.2006 г. №21 «При согласии собственника с ним может быть заключен договор мены, в соответствии с которым собственнику предоставляется другое благоустроенное жилое помещение, равнозначное освобождаемому жилому помещению. При этом равнозначным жилым помещением признается жилое помещение, площадь которого не меньше площади освобождаемого жилого помещения, а количество комнат соответствует количеству комнат в освобождаемом жилом помещении.

4). Жилищный кодекс РФ в п.4 ст. 32 регламентировал следующий порядок изъятия жилого помещения у собственника.

— собственник жилого помещения не позднее чем за год до предстоящего изъятия данного помещения должен быть уведомлен в письменной форме о принятом и зарегистрированным в  Федеральной регистрационной палате решении об изъятии принадлежащего ему  жилого помещения, о дате осуществленной государственной регистрации такого решения органом, принявшим решение об изъятии. Выкуп жилого помещения до истечения года со дня получения собственником такого уведомления допускается только с согласия собственника;

Истец должен был предоставить суду доказательство уведомления ответчиков в установленный законом срок о принятых решениях
— отметку о получении собственником извещения о принятом решении об изъятии жилого помещения за год до сноса.

Тем не менее, в судебном заседании таких доказательств представлено не было и в материалах дела они также отсутствуют.

На основании изложенного и руководствуясь ст. ст. 361, 362, 363 ГПК РФ, 

Прошу:

Решение Дорогомиловского районного суда г. Москвы по гражданскому делу 2-423/09 от 12 марта 2009 г. отменить и передать дело на новое рассмотрение в тот же суд в ином составе судей.

Приложение: 
1 Копии кассационной жалобы сторонам по делу 

2. Квитанция об оплате госпошлины


"15"января 2009 г.                                                  ________________     

